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Oddajemy w Panstwa rece publikacje pn. ,Poradnik prawo spoétdzielcze”, ktora
zawiera opracowanie merytoryczne ustawy wraz zkomentarzami. Tresc poradnika z zato-
zenia zostata dostosowana do potrzeb wszystkich cztonkdw spotdzielni mieszkaniowej.
Nasza intencjg jest chec podkreslenia podstawowych praw i obowigzkéw cztonkow
spotdzielni oraz zwiekszenie swiadomosci cztonkdw w zakresie dziatania w ramach
spotdzielni.

Niniejszy poradnik stanowi kompendium wiedzy praktycznej o prawach i obowigzkach
cztonkow spotdzielni. Ponadto teksty zostaty wzbogacone o praktyczne przyktady
ukazujgce mozliwoscidziataniaw spotdzielni.

Brak znajomosci wsrdd spotdzielcow swoich praw i obowigzkow jest wynikiem trudno
przyswajalnego jezyka prawnego oraz braku praktycznego podejscia do roli i statusu
cztonka spotdzielni. Ograniczenia te budzg lek przed zaangazowaniem sie w zycie
spotdzielni. Z drugiej strony niniejsze ograniczenia nie pozwalajg na wyegzekwowanie
obowigzkow wobec pozostatych cztonkow spotdzielni.

Dlatego dla naszych Czytelnikow staraliSmy sie ukazac przepisy prawne jasno i zro-
zumiale. Przychylajac sie jednoczesnie do stanowiska, ze przetozenie formalnego jezyka
ustaw, pozwoli wzbudzi¢ w cztonkach spoétdzielni troske o los spotdzielni, wptynad na jej
ksztatt oraz dac impuls do dziatania. Mamy nadzieje, ze zachecimy cztonkdw spotdzielni
do korzystaniaze swoich praw oraz aktywnego uczestnictwa w walnych zgromadzeniach.

Poradnik jest podzielony na kilka najwazniejszych zagadnien. Skupilismy sie na ukazaniu
praw cztonkdéw z podziatem na prawa zatozycieli spotdzielni. Przedstawilismy prawa
cztonka spotdzielni mieszkaniowej w organach spotdzielni podczas walnego zgro-
madzenia. Zaprezentowalismy takze mozliwosci cztonka spétdzielni jako podmiotu
kontrolujgcego dziatalnosc spotdzielni oraz jako podmiotu dochodzgcego swoich praw
przed organami sagdem. Ponadto w publikacji zamiescilismy przydatne wzory
profesjonalnych pism prawnych.

Zapraszamy do lektury,

Fundacja Republikanska
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Zalety i korzysci dziatalnosci spotdziel-
= = ni mieszkaniowych

Spoétdzielnie mieszkaniowe sg czesto wybierang forma zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych. Warto sprawdzic¢ jakie nastepstwa niesie ze sobg podmiot spotdzielni
mieszkaniowejorazjakie sgzasady jejfunkcjonowania.

1.1 Istota funkcjonowania spotdzielni mieszkaniowych

Spoétdzielnia mieszkaniowa
przede wszystkim
ma dziataé na rzecz mieszkancow
oraz cztonkéw spétdzielni.
Co wazne, nie moze bogacic¢
sie ich kosztem.

Jakie zadania
maja spétdzielnie
mieszkaniowe?

S P v v

« Podstawowgq zasadg istnienia i funkcjonowania spotdzielni mieszkaniowej jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw spotdzielni oraz
ichrodzin.

« Spotdzielnia mieszkaniowa dostarcza cztonkom samodzielnych lokali mieszka-
niowych lubdomow jednorodzinnych, atakze lokalioinnym przeznaczeniu.

« Wyrozniasie dwarodzaje aktywnoscispotdzielni:
- narzecz cztonkow spotdzielni;

- na rzecz np. przedsiebiorcow, majgca charakter czysto gospodarczy poprzez
administrowanie cudzymizasobamimajgtkowymi.

« Spotdzielniamieszkaniowa dziataw oparciu o przepisy prawa oraz o wtasny statut.

 Spotdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosic korzysci majatkowych kosztem swoich
cztonkow.
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1.2 Zalety spotdzielni mieszkaniowych

WARTO ZAPAMIETAC

« Spotdzielnie mieszkaniowe prowadzg réznorodng dziatalnos¢ klubowo-oswia-
towo-kulturalna.

« Spotdzielnie mieszkaniowe maja scisle okreslong dziatalno$¢ organizacyjna,
strukture i doswiadczenie.

« Spotdzielnie mieszkaniowe umozliwiajg wspomaganie finansowe i doptaty dla
cztonkodw.

« Spotdzielnie mieszkaniowe to rownosc¢ cztonkow - kazdy ich gtos ma jednakowa
site.

|‘! | &

PODSTAWOWE CECHY
SPOtDZIELNI MIESZKANIOWEJ

L [\ \

dobrowolnos¢ nieograniczony

Zrzeszeniowy sktad osobowy
dziatalnosc charakter  samorzadnos¢
gospodarcza
w interesie
cztonkow
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Kto moze byc zatozycielem spotdzielni,
£ i a kto cztonkiem spotdzielni?

Na poczatku warto wyjasnic, kto jest zatozycielem spotdzielni, a kto jej cztonkiem. Ma to
znaczenie w zakresie obowigzkow i uprawnien przystugujgcych tym podmiotom.

2.1 Zatozyciele spotdzielni

0
il

Decyzja o zatozeniu spotdzielni mieszka-
niowej to pierwszy krok do jej powstania.
Kolejny, to zgromadzenie odpowiedniej
liczby cztonkow spotdzielni.

Osoby zamierzajgce zatozy¢ spoétdzielnie
nazywamy zatozycielami.

Wymaga sie, aby grupa zatozycieli,
w przypadku osob fizycznych liczyta co
najmniej100sob.

W przypadku, gdy grupe zatozycieli beda
tworzyty osoby prawne, to liczba wyma-
gana przez z prawo ogranicza sie do 3
podmiotow.

stronanrg

Ustawa Prawo Spétdzielcze nie wskazuje
wprost innych kryteriow odnosnie zato-
zycieli. Jednak, dodatkowe ograniczenia I
wynikajg z ustawy Kodeks Cywilny. Do- u

tyczg one kwestii petnej zdolnosci do
czynnosci prawnej (petnoletnosc).

Jedynie osoby, ktdre osiggnety petna zdol-
nos¢ do czynnosci prawnej (18 lat) moga
uczestniczyc przy zatozeniu spotdzielni.




2.2 Cztonkowie spotdzielni

Osoby, ktore zatozyty spotdzielnie stajg sie jej cztonkami z chwilg jej zarejestrowania w s3-
dzie. Cztonkiem spdtdzielni moze by¢ kazda osoba fizyczna o petnej zdolnosci do czyn-
nosciprawnych, ktéra odpowiada wymaganiom okreslonym w statucie spotdzielni.

Dla przyktadu: jesli statut spotdzielni okresla podmioty, ktore mogq ubiegac sie o czton-
kostwo w spotdzielni, to gdy zostanq spetnione okreslone tam wymagania powstaje
roszczenie o przyjecie danejosoby w poczet cztonkow.

Trzeba ztozy¢ deklaracje!
Warto wiedzieé, ze deklaracja
powinna: by¢ na pismie, by¢ podpisana
przez osobe, ktéra chce przystapic

do spétdzielni, zawieraé dane dot.

ewentualnych wktadéw oraz
inne dane przewidziane
w statucie.

Podpisaliémy statut spétdzielni.
Jestedmy jej zatozycielami, a gdy
spétdzielnia zostanie zarejestrowana
- réwniez jej cztonkami.

To chyba super sprawa...
JAK MOZEMY
DOtACZYC?

o g
620 B =
~—/ ~ - e PO H
5 P ¥
ee ﬂ A oo =
Cztonkiem spétdzielni mieszkaniowej  Zgodnie z tym, nalezy miec¢ na wzgle-
zostaje automatycznie osoba, ktorej dzie, ze cztonkiem spotdzielni jest takze
prZYSI’UgUJe osobafizyczna, chocby nie miatazdolno-
« spotdzielcze wiasnosciowe prawo do  $ci do czynnosci prawnych albo miata
lokaly; ograniczong zdolnos¢ do czynnosci pra-
* spotdzielcze lokatorskie prawo do lo- wnych:
kalu mieszkalnego; » ktorej przystuguje spotdzielcze loka-
e roszczenie o ustanowienie spotdziel- torskie prawo do lokalu mieszkalnego;
czego lokatorskiego prawa do lokalu « ktorej przystuguje spotdzielcze wia-
mieszkalnego; snosciowe prawo do lokalu;
* roszczenie o ustanowienie odrebne;  ktdrej przystuguje roszczenie o usta-
wiasnoscilokaly; nowienie spotdzielczego lokatorskiego
« osoba bedaca zatozycielem spotdziel- prawa do lokalu mieszkalnego;
ni. » ktorej przystuguje roszczenie o usta-

nowienie odrebnejwitasnoscilokalu,
« bedacazatozycielem spotdzielni.
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Cztonkami spotdzieni sg zawsze oboje

matzonkowie jesli:

« prawo do lokalu przystuguje mat-
zonkom wspolnie;

* (albo) wspolnie ubiegaja sie o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielcze-
go lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

* (lub) ubiegajg sie o prawa odrebnej
wtasnoscilokaly;

O tym, czy cztonkostwo przystuguje
obojgu matzonkom, decyduje wspdlnosc
prawa do lokalu lub wspdlne roszczenie
o ustanowienie takiego prawa. W tym
przypadku cztonkostwo nabywane jest
automatycznie wraz z nabyciem roszcze-
nialub prawadolokalu.

Cztonkami spotdzielni
s obydwoje matzonkowie,
ale tylko wtedy, gdy wspolnie
ubiegaja sie o zawarcie umowy
o ustanowienie spodzielczego
lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkaniowego,
albo jesli prawo
do lokalu przystuguje im wspolnie.

Osoba prawna automatycznie nabywa
cztonkostwo w spotdzielni, jesli przystu-

guje jej spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, albo ekspektatywa wtasnosci
lub jeslijest zatozycielem spétdzielni.

Osoba prawna bedaca zatozycielem spot-
dzielni mieszkaniowej traci cztonkostwo,
jesli po uptywie 3 lat od chwili wpisania
spotdzielni do Krajowego Rejestru Sado-
wego spotdzielnia nie ustanowina jej rzecz
prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub nie
dojdzie do zawarcia umowy o budowe
lokalu.

®__ &0
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2.3 Cztonkostwo po ustaniu matzenstwa lub jego uniewaznieniu

Rozwodd moze powodowac problemy na-
tury majatkowej. W przypadku, gdy mie-
szkanie (wtasnosciowe lub odrebna wta-
snosc) zostato nabyte w tracie trwania
zwigzku matzenskiego, to po przepro-
wadzonym rozwodzie matzonkowie mu-
szg przeprowadzi¢ sgdowny lub nota-
rialny podziatmajatku wspolnego.

Matzonek, ktéry zostat przy prawie do
mieszkania decyduje o kwestii cztonko-
stwa.

Jestem po rozwodzie,
stracitam prawo do mieszkania,
czy dalej moge byé cztonkiem
spotdzielni?

W sytuacji, gdy cztonek spotdzielni zostat
pozbawiony prawa do mieszkania to jest
zmuszony ztozy¢ rezygnacje z cztonko-
stwa.

W przypadku mieszkania lokatorskiego,
jezeli nie zostat dokonany podziat majatku
i nie wskazano komu przystuguje prawo do
lokalu mieszkalnego, jeden z bytych mat-
zonkdéw musi zrzec sie prawa do mieszka-
nia i wktadu mieszkaniowego. Niezbed-
nym w tej kwestii staje sie orzeczenie
orozwodzie.

Niestety...
aby byé cztonkiem
spotdzielni powinna$ posiadaé
prawo do mieszkania.
W przeciwnym razie
musisz zrezygnowaé
z cztonkostwa.
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2.4 Cztonkostwo w przypadku nabycia mieszkania po zmartym

cztonku spotdzielni

Z chwilg smierci jednego z matzonkdw
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato oboj-
gu matzonkom przypada drugiemu mat-
zonkowi.

Matzonek ten, jesli nie jest cztonkiem
spotdzielni, powinien w ciggu roku od
dnia $mierci wspdtmatzonka ztozy¢ dekla-
racje cztonkowska. Przystuguje mu rosz-
czenie o przyjecie w poczet cztonkdw spot-
dzielni.

WAZNE:
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w nastepstwie Smierci uprawnionego, rodzina zmartego spetniajaca

warunek wspolnego zamieszkania ze zmartym, moga sie ubiegac o przyjecie do
spotdzielni w poczet cztonkdw i o zawarcie nowej umowy o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu.

O O
[l i)

2.5 Cztonkostwo 0sob po sprzedazy mieszkania lub dokonaniu

darowizny

W przypadku zbycia mieszkania, nieza-
leznie od jego formy, osoba ktora stata sie
jego wiascicielem powinna podja¢ decy-
zje czy chce zostac przyjeta w poczet
cztonkow spotdzielni.

stronanrg
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) Prawa zatozycieli spotdzielni mieszkanio-
J wej przy tworzeniu statutu spotdzielni

Zatozyciele spotdzielni uchwalaja statut spotdzielni, potwierdzajac jego przyjecie przez
ztozenie pod nim swoich podpisow. Nastepnie dokonujg wyboru organow spotdzielni.

3.1 Uchwalenie statutu

Podstawq zasad
dziatania naszej
spétdzielni - jest jej

Dobrze znamy
swoje prawa
i obowigzki.

Jestesmy
cztonkami spétdzielni

Bo dzieki temu
mozemy wiecej!

BRERNR &

Zatozyciele powinni tak skonstruowac
zapisy w statucie, aby odpowiadat on
wymaganym elementom, ktore powinny
sie w nim znalez¢. Nastepnie, statut
zostaje przekazany do sadu w celu zare-
jestrowania spotdzielni.

W statucie nalezy okresli¢ m.in.:

1) oznaczenie nazwy z dodatkiem "spot-
dzielnia" lub "spotdzielczy" i podaniem jej
siedziby;

2) przedmiot dziatalnosci spotdzielni
oraz czas jej trwania, o ile zatozono jg na
czasokreslony;

STATUT.

¢ 9
X

3) prawai obowigzki cztonkow;

4) zasady i tryb przyjmowania cztonkow,
wypowiadania cztonkostwa, wykreslania
iwykluczania cztonkow;

5) zasady zwotywania walnych zgroma-
dzen, obradowania na nich i podejmo-
wania uchwat,

6) zasady i tryb wyboru oraz odwotywa-
nia cztonkow organow spotdzielni;

7) zasady podziatu nadwyzki bilansowe;j
(dochodu ogolnego) oraz pokrywania strat
spotdzielni.
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WAZNE:

Od 09.09.2017 r. ustawodawca zrezygnowat z obowigzku wniesienia wpisowego i udziatow
przy uzyskaniu cztonkostwa. Osoby uposazone przez ustawe cztonkostwem lub nabywajace I

je od 9.09.2017 r, nie wnoszg wpisowego ani udziatow - odmienne postanowienia statutow =
nie majg zastosowania.

Spotdzielnia nie ma powinnosci prowa- Statut nie powinien zawiera¢ wewnetrz-
dzenia wszelkiej dziatalnosci gospodar- nych sprzecznosci czy niejasnosci, ani stu-
czej, ktorg wymienia jej statut. zy¢ celom, ktorych zrealizowanie nie jest

zadaniem spotdzielni mieszkaniowych.
Przekroczenie przez spotdzielnie przed-
miotu dziatalnosci nie wywiera ujemnych
skutkow prawnych w stosunku do osdb
trzecich.

WAZNE:
Wszystkie zapisy statutu muszg by¢ zgodne z prawem.
Wszystkie nakazy i zakazy nie moga wykraczac
poza obowigzujacy porzadek prawny.

3.2 Przedmiot dziatalnosci spotdzielni

Spotdzielnia mieszkaniowa prowadzi \ l /
dziatalnos¢ gospodarcza polegajaca na

zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych ~ ”
cztonkow. Ponadto moze prowadzic inng

dziatalnos¢ gospodarcza. -_— -

O tym jaka jest ta inna dziatalnos¢ de- ” ~

cyduja zatozyciele, wpisujac przedmiot
dziatalnoscispotdzielnido statutu.

Dodatkowy warunek jest nastepujacy -

dziatalnos¢ musi by¢ zwigzana bezpo- :
srednio z realizacjg celu w szeroko rozu- Spétdzielnia moze zajmowaé
mianym znaczeniu zaspakajania potrzeb sie dziatalnoscia gospodarcza,

mieszkaniowych. ale dziatalnos¢ ta,
musi na pierwszym miejscu
miec¢ dobro wspolnoty

Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ : O
mieszkaniowej.

spoteczng i oswiatowo-kulturalng na
rzecz swoich cztonkow iich srodowiska.
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3.3 Statut, podpisy i co dalej?

Konieczne jest zgtoszenie zawigzania Spétdzielnia nabywa osobowosc¢ prawng
spotdzielni do Krajowego Rejestru Sado- z chwilg wpisania jej do Krajowego Reje-
wego, czylido rejestru publicznego, ktéry stru Sgdowego, tzn. moze by¢ podmiotem
prowadzony jest przez wybrane sady czy strong roznych zobowigzan.

rejonowe i Ministerstwo Sprawiedliwosci.
\ S

T —> zllg

06D <

Praca nad spetnieniem
prawnych wymagan
i opracowanie statutu

Pomyst i decyzja
zatozeniu spotdzielni

Todol —
° - whniosek

Nabycie osobowosci Ztozenie wniosku
prawnej przez spotdzielnie do KRS

3.4 Czy cztonek spotdzielni ma prawo do zgtoszenia zmian

w statucie?

TAK! Cztonkowie spotdzielni posiadajg Sama zmiana w statucie jest mozliwa. I
uprawnienie do zgtaszania propozycji Wymaga uchwaty walnego zgromadze-
tematow, zagadnien i problemow, ktore nia podjetejwiekszoscig 2/3 glosow. "

powinny zostac w statucie zmienione.

PODSUMOWANIE:
Spotdzielnia mieszkaniowa jako podmiot prawa musi dziata¢ w oparciu o przepisy powszechnie
obowigzujace oraz przepisy wewnetrzne i przede wszystkim statut. Spotdzielco pamietaj, ze

w statucie zapisano zasady, ktore Cie obowigzuja — prawa i obowigzki — poznaj je, aby moc

dziata¢ w granicach prawa i mie¢ wptyw na dziatalnosc¢ spotdzielni.
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Prawa cztonka spotdzielni mieszkanio-
_f wej w organach spotdzielni

Kazdy cztonek spotdzielni posiada prawa, ktére wynikajg ze statutu i ogodlnie
obowigzujacego prawa spotdzielczego. Warto je zna¢, aby skutecznie chroni¢ swoje
interesy orazinteresy catejspotdzielczejspotecznosci.

4.1 Czynne i bierne prawo wyborcze

Cztonkowie spotdzielni posiadajg prawo
do wybierania i bycia wybieranym do or-
ganow spotdzielni. Uprawnienie to wyni-
ka zidei cztonkostwa w spotdzielni. Prawa
te sgrownedlakazdego z cztonkow.

Wybory do organdw spotdzielni (np. ra-
da czy zarzad) dokonywane sg w gtoso-
waniu tajnym sposrod nieograniczonej

liczby kandydatow. Odwotanie cztonka
organu nastepuje rowniez w gtosowa-
nivtajnym.

Jak zostac¢ kandydatem do organow
spotdzielni?

Statut powinien okreslac procedure zgta-
szania kandydatoéw do poszczegodlnych
organow, sktad oraz okres kadencji dane-
goorganu.

Spotdzielco, jesli chcesz miec szanse za-
istnie¢ w wyborach, powinines$ zorgani-
zowac grupe wsparcia. Badz blisko in-
nych cztonkdéw spodtdzielni — rozmawiaj
z nimi, dowiedz sie jakie majg problemy.
Wowczas bedziesz miat wieksze szanse,
abywygracwybory.
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Chcemy, by w sktad zarzadu spétdzielni
wszedt nasz przyjaciel. Co prawda ma
pewne opory... ale zgodzi sie gdy
zostanie wybrany.

)
X7

To niemozliwe! Nie mozna gtosowaé
nad wyborem bez zgody kandydata.
Musicie go wczesniej przekonac
- takie sq zasady.




Kandydat, aby mdgt by¢ wybrany do
organow spotdzielni, powinien wyrazi¢
zgode na taki wybor. Brak zgody blokuje
start.

Jezeli kandydat jest nieobecny podczas

wyborow, wdéwczas wystarczy jego
pisemnazgodanadokonanie wyboru.

Czasami, dodatkowo statut przewiduje
ztozenie konkretnych deklaracji np. czy
dany kandydat pozostaje w sporze ze
spotdzielnig, albo czy prowadzi dziatal-
nos¢ konkurencyjng do spotdzielni.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci
gtosow przy wyborach do organow spot-
dzielni i przy podejmowaniu innych uch-
wat przez organy spotdzielni uwzglednia
sie tylko gtosy oddane za i przeciw kandy-
datowilubuchwale.

Do rady mogga by¢ wybierani wytgcznie
cztonkowie spotdzielni. Jezeli cztonkiem
spotdzielni jest osoba prawna, do rady
moze by¢ wybrana osoba niebedaca
cztonkiem spotdzielni, wskazana przez
osobe prawna.

LUB

gtosowanie jawne
(przez podniesienie reki)

Cztonkow zarzadu, w tym prezesa i jego
zastepcow, wybiera i odwotuje, stosownie
do postanowien statutu - rada lub walne
zgromadzenie. Statut moze przewidywac
zarzad jednoosobowy, ktorym jest prezes,
i ustala¢ wymagania, jakie powinna spet-
nia¢ osoba wchodzgca w sktad zarzadu lub
prezesw zarzadzie jednoosobowym.

Inaczej niz w radzie nadzorczej, cztonkiem
zarzadu nie musi byc¢ cztonek spotdzielni,
jednak mozna takie wymaganie zastrzec
w statucie. Mozna réwniez umiesci¢ w nim
inne wymagania np. kwalifikacji kandy-
data.

Spotdzielco, przed startem w wyborach
zweryfikuj czy statut nie przewiduje
odrebnychwymogow dla kandydata.

Rozmawiaj z pozostatymi cztonkami spot-
dzielni. Pokaz, ze twoje kwalifikacje umo-
zliwiaja dziatalnos¢ w spotdzielni.

(EQ.D
gtosowanie tajne

(na sgecjalnych kartach
o gtosowania)

strona nr 14




4.2 Prawo do sktadania skargi na dziatalnosc zarzadu

Ustawowym prawem kazdego cztonka
jest mozliwosc ztozenia skargi do rady
nadzorczejnadziatalnosc zarzadu.

Sama rada nadzorcza w celu wykonywa-
nia swoich zadan moze zazgdac od zarza-

Zarzad spoétdzielni
dziata na naszq szkode.
Trzeba co$ z tym zrobic...

,‘—i—-&
R a
- (>
\ ’
SHAY

Jaki jest tryb ztozenia i rozpatrzenia
skargi?

Kwestia ztozenia i rozpatrzenia skarg po-
winna zostac uregulowana w statucie lub
np. w odrebnym regulaminie o charakte-
rze organizacyjnym, ktéry moze przyjac
radanadzorcza.

Rada sprawuje kontrole i nadzér nad
dziatalnoscig spotdzielni i w zasadzie po-
winna sprawe skarg zatatwiac bez zbed-
nej zwtoki, choc¢ realia zycia spotdziel-
czego pokazujg, ze trwa to czasamidtugo.
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Tylko co?
Do kogo sie zwrécié?
Co mozemy zrobié?

du cztonkéw i pracownikow spoétdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien. Prze-
gladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majatku spotdzielni.

Jak glosi statut - skarge
na dziatalnoéé Zarzadu
mozemy zgtosié
do Rady Nadzorczej.

)

vV N

Spotdzielco, w Twoim interesie pozos-
taje, aby spotdzielnia dziatata sprawnie.
Dlatego, jesliniezadowala Cie system jej
pracy i organizacji—czasto zmienic!

WNIOSEK:

Kazdy cztonek spotdzielni ma wptyw na
jej funkcjonowanie i organizacje. W za-
leznosci od wtasnych predyspozycji
ustal, co mozesz zrobi¢ dla jej lepszego
funkcjonowania np. czy jesli chcesz wejs¢

w struktury organizacyjne — zgtos swoja
kandydature. Jesli nie podobaja Ci sie
dziatalnosc¢ organow - reaguj! Zt6z skar-
ge, wskaz rozwiagzania dla dobra spot-
dzielni.




[ Prawa czlonka spétdzielni mieszkanio-
j) wej podczas walnego zgromadzenia

Walne zgromadzenie to najwyzszy organ spotdzielni, ktory dziata przez swoich cztonkow.
Kazdy cztonek ma prawo, aby zawiadomic go o planowanym terminie i miejscu walnego

zgromadzenia.

5.1 Uczestnictwo w walnym zgromadzeniu

Jednym z podstawowych praw cztonkow
spotdzielni jest prawo uczestniczenia
w walnym zgromadzeniu lub zebraniu
grupy cztonkowskiej.

Kazdy z cztonkow ma prawo poznac po-

rzgdek obrad walnego zgromadzenia.

To wazne, poniewaz od poinformowania
cztonkdéw o porzadku obrad zalezy ich
obecnos¢ i przygotowanie sie do dyskus;ji
oraz gtosowania, a wiec i wynik gtosowa-
nia.

Podwazenie prawidtowosci zwotania
o walnego zgromadzenia jest mozliwe
i cztonek spotdzielni ma do tego prawo,
jesli nie zostat prawidtowo poinformo-
wany o tym, ze zgromadzenie zostato za-
planowane.
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Warto zwrdci¢ uwage, co stanowi statut
o zwotywaniu walnego zgromadzenia.
Jesli przyjmuje on regute indywidualnego
zawiadamiania cztonkow to tylko taki
charakter pozwala przyja¢, ze prawidto-
wo zwotano zgromadzenie.

Przyktad: Nie bedzie tego wymogu spet-
niato ogtoszenie na klatce schodowej na
tablicy ogtoszer.

W przypadku jakiegokolwiek sporu ciezar
dowodu dokonania prawidtowego zawia-
domienia cztonka o walnym zgromadze-
niu spoczywa na spotdzielni. Sam cztonek
spotdzielni moze powotywac sie na ten
argument w razie koniecznosci np. checi
uchylenia podjetych uchwat.

u
< =

==




5.2 Mozliwosc zwotania walnego zgromadzenia

Cztonkowie spotdzielni majg ustawowe
prawo zainicjonowania zwotania walnego
zgromadzenia. Aby to zrobic nalezy wys-
tgpiczwnioskiem do zarzadu spoétdzielni.

Z takim wnioskiem powinna wystgpic
przynajmniej 1/20 cztonkow (i nie mniej
niz 3 cztonkow), chyba ze statut stanowi
Inaczej.

0 00

0 000

5.3 Gtosowanie nad uchwatami

W kategorii praw cztonkow spodtdzielni
zwigzanych z walnym zgromadzeniem
zawiera sie podejmowanie uchwat
w sprawach, ktore zostaty objete porzad-
kiem obrad.

Uchwaty podejmowane sg zwyktg wiek-
szoscig gtosow w obecnosci co najmniej
potowy uprawnionych do gtosowania,
chyba ze ustawa lub statut stanowig
inaczej.

Co w przypadku, gdy zarzad spotdzielni
nie reaguje na ztozony wniosek o zwota-
nie walnego zgromadzenia?

Gdy zarzad nie zareaguje lub odmowi
zwotania zwotania walnego to cztonek
spotdzielni moze skierowac sprawe do
sadu.

Walne zgromadzenie
cztonkow spotdzielni mieszkaniowej
jest wazne niezaleznie od liczby
cztonkow przybytych na spotkanie.

Regutata nie odnosisie do podpisanialisty
obecnosci przed otwarciem obrad czy
pobrania mandatow przez okreslong
liczbe osob. Dotyczy obecnosci na sali
obrad, wymaganej liczby osob uprawnio-
nych do gtosowania w momencie podej-
mowania kazdej uchwaty z osobna. (Wy-
rokSqdu Apelacyjnego w Katowicach z dnia
5 pazdziernika 1999 r. | ACa 315/99, LEX nr

1540358).
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Jak przebiega gtosowanie? Kiedy ma
byctajne, akiedyjawne?

Podjecie uchwaty wigze sie z gtosowa-
niem. Cztonkowie wyrazajg swoja wole
przez podniesienie reki w gtosowaniu
jawnym lub poprzez gtosowanie na przy-
gotowanej do tego karcie w gtosowaniu
tajnym.

Do zadan komisji skrutacyjnej nalezy
obliczenie gtoséw. Organ ten rowniez

decyduje o tym czy zostaty spetnione
przestanki wymagane dla podjecia
uchwaty.

Prawo spotdzielcze wskazuje na 2 sytu-
acje, w ktorych gtosowanie musi by¢ taj-
ne, sgto:

» wybory doorganow spotdzielni,

» odwotanie cztonkow w/w organow.

Czy cztonek obecny na walnym zgroma-
dzeniu podpisuje jakies dokumenty?

Z obrad walnego zgromadzenia spo-
rzgdza sie protokot, ktory powinien byc
podpisany przez przewodniczgcego wal-
nego zgromadzenia oraz przez inne osoby
wskazane w statucie. Cztonek spotdzielni
podpisuje jedynie liste obecnosci, ktora
stanowi zatgcznik do protokotu walnego
zgromadzenia.

5.4 Inicjatywa cztonka spotdzielni w zakresie uchwatodawczym

Kazdy cztonek spotdzielni na prawo zgta-
szac¢ projekty uchwat i zadania zamie-
szczenia oznaczonych spraw w porzad-
ku.Zarzad oraz rada nadzorcza nie ma ta-
kiego uprawnienia.

Jesli cztonek spotdzielni zdecyduje sie
skorzystac ze swojego prawa, musi pa-
mietac, aby to uczyni¢ w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia walnego
zgromadzenia.

—

ml

Projekt uchwaty zgtaszanej przez czton-
kow spotdzielni musi byc poparty przez co
najmniej 10 cztonkow.

Cztonkom przystuguje prawo do zgtasza-
nia poprawek do projektow uchwat nie
pozniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
walnego zgromadzenia.

W obowigzkach zarzadu lezy przygo-
towanie pod wzgledem formalnym oraz
przedtozenie pod gtosowanie na walnym
zgromadzeniu projektow uchwat i popra-
wek zgtoszonych przez cztonkéw spot-
dzielni.
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Co, gdy zarzad zignoruje prawo czton-
kow do zgtaszania poprawek do proje-
ktow?

Nieprzedtozenie propozycji poprawek
projektow uchwat wystosowanych zgod-
nie z prawem pod gtosowanie przez za-
rzad stanowi bezwzglednie naruszenie
prawa.

Jest to uchybienie formalne, ktore moze
stanowi¢ podstawe stwierdzenia niewaz-
nosci uchwaty walnego zgromadzenia,
jezeli przed sadem zostanie wykazane, ze
naruszenie to miato wptyw na tresc uch-
wat.

5.5 Prawo zaskarzania do sadu uchwat walnego zgromadzenia

Jestem pewny, ze jedna
z ustaw podjeta na walnym
zgromadzeniu jest sprzeczna
ze statutem? Jak moge
Ja zaskarzyc?

Jesliuchwata jest sprzeczna z ustawa to
g Jestonaniewaznazmocy prawa.

Natomiat jesli uchwata jest sprzeczna
z postanowieniami statutu, badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy spot-
dzielni albo ma na celu pokrzywdzenie
cztonka spotdzielni, to kazdy z cztonkdw
moze domagacsie jejuchylenia.

Zaskarzajac uchwate walnego zgromadzenia
mozesz wytoczy(:

1. powédztwo o ustalenie niewaznosci uchwaty.
2. powddztwo o uchylenie uchwaty.

3. powédztwo o ustalenie nieistnienia uchwaty.

Procedura wymaga udania sie do sadu
i ztozenia odpowiedniego zadania.

W zaleznosci od tego, z jakimi uchybie-
niami mamy do czynienia, albo czego
oczekujemy, takie zagdanie nalezy ztozyc.

strona nr 19



Przyktad nr 1: Powodztwo o ustalenie
nieistnienia uchwaty - cztonek spotdzielni
moze wytoczyc, gdy wystepujq nieprawi-
dtowosci w zwotaniu walnego zgromadze-
nialubw obradowaniv.

Przyktad nr 2: Powddztwo o uchylenie
uchwaty - cztonek spotdzielni moze wy-
toczy¢ w sytuacji sprzecznosci uchwaty
z postanowieniami statutu lub z dobrymi
obyczajami lub, gdy uchwata godzi w in-
teres spotdzielni albo ma na celu pokrzy-
wdzenie jej cztonka.

Przyktad nr 3: Powoddztwo o stwierdzenie
niewaznosci uchwaty - cztonek spétdzielni
bedzie mogt wytoczyc, gdy wystepuje
sprzecznosc uchwaty z ustawq.

WNIOSEK:

Cztonkowie spotdzielni maja wiele moz-
liwosci dziatania podczas walnego zgro-
madzenia cztonkow. Aby przeforsowac
swoje racje, musisz pamietac o termi-
nach zgtaszania projektow.

Rozpisz propozycje dziatania. Zapro-
ponuj nowe modele rozwigzan. Spét-
dzielnia w koncu dziata w celu zaspo-
kojenia potrzeb jej cztonkow. Inspiracje
sg wokot, moze inne spotdzielnie wpro-

wadzity ciekawe zmiany —rozejrzyjsie!

WAZNE:

Obowigzuje ustawowy termin do wyto-
czenia powodztwa. Wynosi on 6 tygodni
od dnia odbycia sie walnego zgroma-
dzenia.

W przypadku, gdy powodztwo wnosi

cztonek nieobecny na walnym zgro-
madzeniu na skutek jego wadliwego
zwotania, to takie powddztwo moze
wytoczy¢ w ciggu 6 tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego
cztonka o uchwale. Nie pozniej jednak,
niz przed uptywem roku od dnia odbycia
walnego zgromadzenia.

powddztwo
o uchylenie
uchwaty

powddztwo powédztwo
o ustalenie o ustalenie

niewaznosci v\ T /v nieistnienia
uchwaty uchwaty
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Prawa cztonka spotdzielni mieszkanio-
wej, jako podmiotu kontrolujgcego
dziatalnosc spotdzielni

Czy mozemy
prosic¢ o kserokopie umowy
z ksiegowaq spétdzielni?

Kazdy cztonek spétdzielni
ma prawo zapoznaé sie odpisem takiej umowy.
Istnieja jednak pewne ograniczenia.

6.1 Prawo do wnioskowania i domagania sie dokumentow

dotyczacych spotdzielni.

Kazdy cztonek spotdzielni ma prawo kon-
trolowac jej wtadze, a kontrola ta prze-
jawiac sie moze w pierwszej kolejnosci
przez mozliwos¢ weryfikacji dokumen-
tacji, ktorej strong jest spotdzielnia.

Oznacza to, mozna weryfikowac jak wia-
dze gospodarujg mieniem spotdzielni.
Moga takze przeglada¢ dokumenty w za-
kresie odnoszgcym sie do umow z praco-
wnikami spoétdzielni oraz dokumenty
finansowe np. umowy o roboty budowla-
ne czy faktury.
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Co wazne, mozna zadac odpisu statutu
i requlamindw, a takze kopii uchwat orga-
now spotdzielni i protokotow obrad orga-
now spotdzielni, protokotow lustracji, ro-
cznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umow zawieranych przez spot-
dzielnie zosobamitrzecimi.

Warto wiedzie¢, ze wysuwajgc zadania, co
do domagania sie odpisow dokumentow,
prawo to podlega pewnym ogranicze-
niom.



Spotdzielnia moze odmowic cztonkowi
wgladu do umdw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych
0sob lub jezeli istnieje uzasadniona oba-
wa, ze cztonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych zintere-
sem spotdzielni i przez to wyrzadzi jej
szkode.

Gdyby taka sytuacja miata miejsce cztonek

spotdzielnima prawo do:

» pisemnego uzasadnienia wydania od-
mownejdecyzji,

 ztozy¢ w terminie 7 dni od doreczenia
mu decyzji wniosek do sadu rejestro-
wego o zobowigzanie spotdzielni do
udostepnieniaumow.

WAZNE:
W razie odmowy udostepnienia
przez spotdzielnie takich dokumentow jak:

regulaminy, statut, protokotow obrad i innych - istnieje mozliwos¢
wystgpienia do sadu.

W takim razie...
Jak moge realizowaé
swoje prawa?

e

Jak otrzymacd odpisy?

Najlepszym sposobem, aby uzyskac odpi-
sy dokumentow bedzie ztozenia wniosku
do spotdzielni.

Jesli statut okresla terminy wydawania
dokumentacji, jej wtadze powinny sie do
nich stosowac. Jesli w statucie brak takich
regulacji, ustawa nie precyzuje w jakim
czasie powinno to nastapic.

Warto zatem, takie kwestie uregulowac
wczesniej, aby nie dezorganizowac pra-
cy spotdzielni.

Istotnym aspektem w kwestii realizacji
pra-wa do zadania dokumentacji przez
cztonka spotdzielni jest sprawa pokrycia
kosztow, ktore powstajg przy jego reali-
zacji.

WNIOSEK:

Kazdy cztonek spotdzielni moze korzystac
z przystugujgcego mu prawa kontrolnego. We-
ryfikacja dokumentacji, ktorych spotdzielnia
nie powinna Ci odmowi¢, moze pozwoli¢ do-
strzec nieprawidtowosci w jej dziataniu, a tym
samym zapobiec negatywnym skutkom, ktore
moga odbic sie na wszystkich cztonkach spot-
dzielni.

Praktyka pokazuje, ze jesli spotdzielnia nie ma
nic do ukrycia, to dostep do dokumentow nie
bedzie powodowat sytuacji problematy-
cznych. Jesli spotdzielnia z jakichkolwiek
powodow odmowi Ci wgladu do dokumentacji,
do ktorych wgladu masz prawo np. z powo-
taniem sie na przepisy RODO, zweryfikuj
temat, zwroc sie do Inspektora Danych
Osobowych dziatajagcego w spotdzielni, spro-
buj rozwigzac¢ sprawe polubownie. Ostate-
cznie mozesz podjac interwencje i udac sie do
sadu.
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Uprawniony do skorzystania ze swojego
prawa, powinien zosta¢ wezwany przez
spotdzielnie do optacenia kosztow zwig-
zanych z wykonaniem kserokopii zgdanej
przez siebie dokumentacji. Optaty takie
moznawykonacwczesnie;.

Nie jest wykluczone udostepnienie doku-
mentacji pod nadzorem np. prezesa spot-
dzielni i wykonanie jej zdje¢ we wtasnym
zakresie i wtasnym aparatem. Z pewno-
scigograniczy to koszty.

Za odpisy statutu i requlaminow uchwalo-
nych na podstawie statutu, spoétdzielnia
nie ma prawa pobieraczadnych opftat.

Wtadze spotdzielni dodatkowo powinny
umiesci¢ na stronie internetowej spot-
dzielni publikowac takie dokumenty jak:
statut spotdzielni mieszkaniowej, regula-
miny, uchwaty i protokoty obrad organdw
spotdzielni, protokoty lustracji i roczne
sprawozdaniafinansowe.

Koszty za udostepnienie dokumentac;ji
(z wytaczeniem odpisu statutu regulamindw)

6.2 Rejestr cztonkow

Cztonkowie spétdzielni majg prawo do
przegladania rejestrow cztonkow, ktory
prowadzi zarzad spoétdzielni. Prawo takie
obejmuje tez matzonka cztonka spétdziel-
ni i wierzyciela, a takze wierzyciela spot-
dzielni.

Dane, ktére nalezy umieszczac w re-
jestrze okresla ustawa, ale moze to czynic
takze statut. Do podstawowych danych
nalezy:

« imiona i nazwiska oraz miejsce za-
mieszkania (w odniesieniu do czton-
kéw bedacych osobami prawnymi - ich
nazwe isiedzibe);

« wysokosc zadeklarowanych i wnie-
sionych udziatow;

« wysokos¢ wniesionych wktadow, ich
rodzaj, jezelisg to wktady niepieniezne,
zmiany tychdanych;

| lezg po stronie uprawnionego.
Sa jednak sposoby na ich ograniczenie.

 date przyjecia w poczet cztonkdw, date
wypowiedzenia cztonkostwa i jego usta-
nia.

Cozochrongdanychosobowych?

Dane cztonkdéw zawarte w rejestrze po-
winny byc chronione, a obowigzek taki
spoczywa wiasnie na spotdzielni, ktora jest
ichadministratorem.

W oparciu o regulacje prawne, po spet-
nieniu ustawowych przestanek, zarzad

nie moze odmowic cztonkowi spoétdzielni
wgladudorejestru.
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Prawa cztonka spotdzielni mieszkanio-
wej, Jako podmiotu dochodzgcego swo-
ich praw przed sagdem

Kiedy prawa cztonka spodtdzielni nie sg nalezycie respektowane moze sie on zgtosi¢ do
organow panstwowychidociekac¢ swoich racjidroga sadowa.

)

Mysle, ze zarzad
mojej spotdzielni
dziata bezprawnie.

Jesli jestes tego pewny -
zgto$ sprawe do
prokuratury lub

na policje. Pamietaj, ze

najwazniejsze

sq dowody.

7.1 Mozliwosc zawiadomienia organow sciggania

Cztonek zarzadu spotdzielni mieszka-

niowej popetnia wykroczenie, czylidziata

wbrew prawu i obowigzkowi w sytuacji,

gdy dopuszcza do tego, ze spodtdzielnia

nie udostepnia cztonkowi spdtdzielni

mieszkaniowej odpisow oraz kopii doku-

mentow takichjak:

« odpisy statutuiregulamindw;

« kopiiuchwatorganow spotdzielni;

» protokotow obrad organow spot-
dzielni;

* protokotow lustracji;

* rocznych sprawozdan finansowych;

 fakturi umow zawieranych przez spot-
dzielnie zosobamitrzecimi.
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Do czynienia z przestepstwem mamy np.
w przypadku, gdy cztonek organu spot-
dzielni ogtasza dane nieprawdziwe, albo
przedstawia je organom spotdzielni lub
cztonkom spétdzielni.

Popetnienie czynu zabronionego zgtosic
mozna do organdw s$cigania pisemnie lub
zgtosic osobiscie do prokuratury.

Wazne:

Przy sktadaniu zawiadomienia do orga-
now Scigania warto przygotowac wszy-
stkie dokumenty uzasadniajgce poda- I
wane okolicznosci np.: ponaglenia, &
whniosek o doreczenie odpisu rocznych
sprawozdan finansowych, rzetelne da-
ne.




7.2 Wytoczenie powodztwa o zaptate

7.2.1 Wytoczenie powddztwa przeciwko
cztonkowi spotdzielni

W praktyce moze sie zdarzyc¢, ze spot-
dzielnia mieszkaniowa moze pozwac
cztonka spoétdzielni o zaptate czynszu.

W zasadzie nic w tym dziwnego, skoro
obowigzkiem kazdego z cztonkow spot-
dzielni jest partycypowanie w optatach,
jednak jak sie broni¢, kiedy spotdzielnia
zada nienaleznych optat albo zada ich od
0sob, ktore nie s3 zobowigzane do ich
uiszczania?

Jesli wiemy, ze optaty sg nienalezne
zawsze trzeba reagowac, wnosic sprzeciw

Otrzymalismy z Zong
zadanie od spétdzielni dotycza-
ce optat, ktore naszym
zdaniem sq niezasadne.
Co robié?

sprzeciw od nakazow zaptaty lub formu-
towac odpowiedz na pozew, w zaleznosci
od rodzaju roszczenia powinnismy przy-
bra¢ adekwatne argumenty procesowe.

Przyktad 1: Podnies¢ zarzut przedawnie-
nia.

Przyktad 2: Powotac sie na okolicznosc
niestatego zamieszkiwania w lokalu (wigze
sie z odpowiednimi wnioskami dowodo-
wymi).

Warto zweryfikowa¢ dowody przedto-
zone do pozwu. Czy rzeczywiscie istnie-

j9, a jesli tak, czy s na tyle wiarygodne
dlasadu?

Radze odpisaé spotdzielni i przedstawié
swoje stanowisko. Jesli sprawa trafi do sqdu,
musicie sie przygotowal - zbierajcie
dowody.
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7.2.2. Wytoczenie powoddztwa przeciwko
spotdzielni mieszkaniowe;

Kiedy wolg walnego zgromadzenia byty
uchwaty o dofinansowanie lub refundo-
wanie pewnych inwestycji lub, gdy czto-
nek spotdzielni po przedtozeniu doku-
mentacji i spetnieniu wymogow nie otrzy-
muje przystugujacych mu naleznosci, ma
prawo pozwac spotdzielnie o zaptate.

Whiesienie powodztwa nalezy zawsze

przemyslec.

Przyktad: Cztonek spdtdzielni pozwat
spotdzielnie o ochrone ddbr osobistych.
Sprawa dotyczyta publikacji przez spdt-
dzielnie danych dotyczgcych wysokosci
zadtuzenia i stanu zobowiqzan lokatorow
na terenie klatkischodowej.

Wedtug cztonka spdtdzielni podanie jego
danych wraz ze stanem zadtuzenia stano-
wito naruszenie jego dobrosobistych.

Po wniesieniu pozwu i przeprowadzeniu
postepowania dowodowego, Sqd Okrego-
wy orzekt, ze takie dziatanie spdtdzielni
mieszkaniowej nie narusza dobr osobistych
dtuznikow.

Co wiecej, stwierdzono, ze dziatanie ma na
celu ochrone uzasadnionego interesu spo-
tecznego oraz zapobieganie wciqz rosng-
cemu zadtuzeniu w optatach czynszo-
wych.
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WAZNE:
W panstwie prawa nie mozna dopuszczac do sytuacji, w ktorej sprawca wykroczenia

| przestepstwa nie zostang pociagnieci do odpowiedzialnosci i nie ponosza kary.
Dlatego, jezeli cztonek spotdzielni ma uzasadnione podstawy, aby podejrzewac, ze
prawo zostato naruszone konieczna jest INTERWENCJA.

Pociggniecie cztonka zarzagdu do odpowiedzialnosci, jesli popetnia on wykroczenie
np. kiedy nie udostepnia odpisow dokumentow cztonkowi spétdzielni, pomimo
takiego obowigzku ma wieloptaszyznowy wymiar. Z punktu widzenia cztonkow

spotdzielni powoduje, ze nastepcy cztonkow zarzadu, raczej nie beda chcieli borykac
sie z prawem i wykonaja cigzace na nich zobowigzania.

Ponadto, sytuacja taka uwypukla prawa cztonka spotdzielni i range. Oznacza to, ze
praw cztonka spétdzielni nie mozna bagatelizowac¢. Dlatego, swiadomy cztonek

spotdzielni, to osoba mogaca wiele dokonac dla siebie i catej spotdzielczej
spotecznosci.

O

OO
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()
Q Wzory pism dla cztonkow spotdzielni

8.1 Zawiadomienie o zwotaniu walnego zgromadzenia

(data, miejscowosc)

ZAWIADOMIENIE
O ZWOLtANIU WALNEGO ZGROMADZENIA

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,XX” W ..cccooeviiiiiinniins dziatajac na podstawie art. 83§ 2 Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych (DZ.U. z 2018.845 t.j. z dnia 2018.05.08) oraz na pod-stawie §........... ust.
............. statutu spodtdzielni zwotuje w dniach ..........cccccciiiiiiiiiiiieeeeee. Walne zgromadzenie
Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej , XX W ......oovviiiiiiiiiiciiiece. , znastepujacym porzadkiem obrad:

1. Otwarcie walnego zgromadzenia, wybdr prezydium.

2. Odczytanie listy petnomocnikdw cztonkdw spotdzielni.

3. Wybor komisji

* mandatowo-skrutacyjnej

wyborczej

4. Informacja o zgtoszonych projektach uchwatisprawach do porzadku obrad.

5. Zapoznanie uczestnikdw z porzgdkiem obrad.

6. Przedstawienie informacjiz realizacjiuchwat podjetych przezWalneZgromadzeniew.................. r.

7. Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej—podjecie uchwaty w zwigzku ze sprawozdaniem.

8. Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za ... r. — podjecie
uchwaty w zwigzku ze sprawozdaniem.

9. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego za .................. r. — podjecie uchwaty w zwigzku ze
sprawozdaniem.

10. Podjecie uchwatw sprawie absolutorium dla cztonkéw Zarzadu.

11. Podjecie uchwaty w sprawie podziatu wyniku z dziatalnosci Spotdzielniza............c......... r.

12. Podjecie uchwaty okreslajacej najwyzszg sume zobowiazan, jakg Spétdzielnia moze zaciaggna¢ na lata
13. Dyskusjaiwnioski.

14. Sprawozdanie KomisjiWnioskowe;.

15. Zakonczenie obrad.
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8.2 Skarga na dziatalnosc zarzadu spotdzielni mieszkaniowej

(data, miejscowosc)

RADA NADZORCZA
Spotdzielni Mieszkaniowej

SKARGA
NA DZIALALNOSC ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)

JanNowak

(adres)

Dziatajgc w oparciu o przepisy ustawy oraz statut Spotdzielni Mieszkaniowej, niniejszym sktadam skarge na
dziatalnos¢ zarzadu Spotdzielni MIieSzKaniowe] ........ooueiiiiiiiiiii e oraz
wnosze o podjecie dziatan nadzorczych wobecZarzadu w zakresie gospodarnoscifinansowe;.

Rzecz dotyczy sprzedazy lokali nalezgcych do Spotdzielni. Zwracatem sie o udzielenie informacji do Zarzadu
w zakresie cen sprzedazy lokali przy Ul.........ccccoiiiiiiiiie niestety nie otrzymatem zadnej
informacji pomimo, dwukrotnego ponowienia wniosku.

Z posiadanych przeze mnie informacji wynika, ze lokale te sprzedawane sg za ceny nizsze niz rynkowe, co
powoduje, uzasadnione podejrzenie o dziataniu niegospodarnym i wymierzonym przeciwko Spotdzielni i jej
cztonkom.

W zataczeniu przestawiam wydruk ogtoszenia o sprzedazy lokali jakie znalaztem w Internecie, przedktadam

rowniez wnioski o udzielnie informacji na temat kwot uzyskanych ze sprzedazy lokali, ktére zarzad pozostawit
bez odpowiedzi.

Z powazaniem

Jan Nowak
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8.3 Wniosek o wydanie dokumentow

(data, miejscowosc)

RADA NADZORCZA
Spotdzielni Mieszkaniowej

WNIOSEK
O WYDANIE DOKUMENTOW

Jan Nowak

W oparciu o art. 81 ust. 1 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych wnosze o wydanie odpisu:
 Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowe;j
* Regulaminu wnoszenia i rozpatrywania skarg i wnioskdw w Spétdzielni Mieszkaniowej;

* Regulaminu porzadku domowego obowigzujacego cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej;

O terminie i miejscu odbioru w/w dokumentow prosze poinformowad mnie korespondencyjnie w terminie
niezwtocznym od daty rozpatrzenia przedmiotowego wniosku.

Z powazaniem

Jan Nowak

strona nr 30




8.4 Pozew o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia spotdzielni

(data, miejscowosc)

SAD OKREGOWY W ....oouveuierenreneereesesessesseessessesessessesessnans
Wydziat Cywilny

POZEW
O UCHYLENIE UCHWALY WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI

Optata stata : 200,00 zt.
Powadd: JanNowakzam......ccceeevevieieiiiiie e JPeseli

Dziatajac jako cztonek spétdzielni niniejszym wnosze o:

1) uchylenie uchwaty nr1walnegozgromadzenia Spotdzielni , XX" W........cccceiiiiiennnnn. podjetejwdniu..........
2) udzielenie zabezpieczeniaroszczenia przez wstrzymanie wykonania zaskarzonejuchwaty
do czasu prawomocnego rozstrzygniecia sprawy;
3) rozpoznanie sprawy rowniez pod nieobecnosc powoda;
4) wydanie wyrokuzaocznego w warunkach przewidzianychwart. 339 k.p.c.;
5) zasgdzenie od pozwanego narzecz powoda kosztodw procesu w wysokosci prawem
przewidzianej.

Uzasadnienie

W uzasadnieniu nalezy wskazac i wyjasnic, iz wnoszqcy jest cztonkiem spdtdzielni, a na tq okolicznosc przedtozyc
deklaracje cztonkowskq. Kolejno nalezy wskazac okolicznosci uzasadniajgce uchylenie uchwaty. Przytoczyc
ewentualne dowody np. protokoty, zawiadomienia a takze dowody ze swiadkow. Ponadto nalezy dokonac optaty
sqdowej od pozwu w kwocie 200,00 zt na rachunek Sqdu, do ktdrego wnoszony jest pozew. Powddztwo ze stosunku
cztonkostwa spdtdzielni wytacza sie wytgcznie wedtug miejsca ich siedziby. Sqgdem wtasciwym jest sqd okregowy
wtasciwy dla siedziby spdtdzielni.

Z powazaniem

Jan Nowak

strona nr 31




8.5 Zawiadomienie o mozliwosci popetnienia wykroczenia

(data, miejscowosc)

ZAWIADOMIENIE
O MOZLIWOSCI POPEENIENIAWYKROCZENIA

1. Dziatajacimieniem wtasnym zawiadamiam o:

Mozliwosci popetnienia wykroczenia majgcego miejsce w Warszawie w okresie od wrzesnia 2018 do chwili
obecnej przez Jana Kowalskiego bedacego prezesem Spodtdzielni Mieszkaniowej W ......ccccoieeeiiieennnee. ktory
wbrew obowigzkowi nie udostepnit Janowi Nowakowi - cztonkowi spotdzielni, kopii umow zawartych przez
Spotdzielnie z Kancelarig Prawng reprezentujacg Spotdzielnie na zewnatrz, tj. kancelariami prawnymi,
prawnikami oraz kopii faktur za Swiadczone przez nich ustugi prawne w latach 2016-2018 i kopii umdéw najmu
nieruchomosci w ktdrych mieszcza sie lokale ,Pingwinek” i , Domowe jedzenie” oraz w przewidzianym
ustawowo terminie - tj. za wykroczenie zart. 273 pkt 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2.Wnosze o wszczecie postepowania celem pociggniecia do odpowiedzialnoscisprawce wykroczenia.

Uzasadnienie

W uzasadnieniu nalezy podac opis sytuacji, zwazywszy, ze Prezes jako cztonek zarzqdu spdtdzielni jest osobg
upowazniong do udostepnienia cztonkowi spotdzielni mieszkaniowej odpiséw oraz kopii dokumentow, o ktdrych
mowa w art. 81 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych a takze majgc na uwadze, ze jest on takze osobg
wymieniong w art 273 pkt 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ktdra ponosi odpowiedzialnosc¢ za
dopuszczenie do tego, ze spdtdzielnia nie udostepnita cztonkowi tychze dokumentow, moze odpowiadac za
wykroczenie. W uzasadnieniu powinien sie znalez¢ zwiezty opis wydarzeri chronologicznych, czyli wniosku o
dokumenty, ewentualnie ponawianie go, Swiadkowie zdarzer etc.

Z powazaniem

Jan Nowak
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2. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz.U.2018.1285 tj.),

3. Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego, (Dz.U.2019.1460 t.j.),

4. Dziczek Roman, Spétdzielnie mieszkaniowe. Komentarz. Wzory pozwéw i wnioskéw sqdowych, wyd. VIII,
WKP 2018,

5. Kwapisz-Krygel Krystyna, Prawo spétdzielcze. Komentarz, wyd. 111, LexisNexis 2014,

6. Stefaniak A., Komentarz do ustawy - Prawo spétdzielcze, [w:] Prawo spétdzielcze. Ustawa o spotdzielniach
mieszkaniowych. Komentarz, wyd. XIV, WKP 2018,

7. Wyrok z dnia 8 czerwca 2017 r. sygn. akt 1ACa 20/17.

8. Wyrok Sqdu Rejonowego w Olsztynie z dnia 20 pazdziernika 2014 r, sygn. akt IXW 1214/14,

9. Uchwata Sqdu Najwyzszego z dnia 13 sierpnia 2013 r. sygn. akt Il CZP 21/13,

10. Wyrok Sqdu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 11 grudnia 2018 r. sygn. akt [ ACa 519/18,

11. Wyrok Sqdu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 10 stycznia 2014 r. sygn. akt 1 ACa 1312/13,

12. Wyrok Sqdu Najwyzszego z dnia 6 pazdziernika 2016 r. sygn. akt IV CSK 826/15,

13. Wyrok Sqdu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 26 lipca 2018 r. sygn. akt V ACa 597/17,

14. Wyrok Sqdu Apelacyjnego w Biatymstoku z dnia 17 maja 2018 r. sygn. akt I ACa 80/18,

15. Wyrok Sqdu Apelacyjnego w Biatymstoku z dnia 21 czerwca 2012 r. sygn. akt 1 ACa 296/12,

16. Wyrok Sqdu Apelacyjnego w Katowicach z dnia 5 paZdziernika 1999 r. I ACa 315/99, LEX nr 1540358 ).
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Skorzystaj rowniez z pozostalych przygotowanych dla Ciebie bezptatnych
pomocy oferowanych w ramach projektu:

@ TESTY EFEKTYWNOSCI SPOLDZIELNI - do wyboru: dla uwaznych
obserwatorow lub aktywnych spétdzielcow

@ PODRECZNIK SWIADOMEGO MIESZKANCA SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE] (a w nim m.in. porady, wskazowkKi, inspiracje)

@ SZKOLENIA (aby wiedziec jeszcze wiecej)

@ BEZPLATNE KONSULTACJE (aby prawo stato si¢ jasne)

Zmieniaj z nami spotdzielnie mieszkaniowe!
Wszystko na www.spoldzielniemieszkaniowe.org

Nadchodza “ Spotdzielcze Rewolucje


http://www.spoldzielniemieszkaniowe.org
http://www.spoldzielniemieszkaniowe.org

