Aktualizacja 2022

Graficzna Wersja Ustawy

Analiza wybranych aktéw prawnych w obszarze ustawy Prawo spotdzielcze
(Dz.U. z 2001 r. nr 4, poz. 27 z pozn. zm.) oraz zapisdw zawartych w publikacii
Graficzna wersja ustawy — Poradnik prawo spotdzielcze — przygotowane] w
2020 roku przez ekspertow Fundacji Republikanskiej w ramach realizacii

projektu Spotdzielcze Rewolucije https://spoldzielniemieszkaniowe.org/

Aktualizacje merytoryczne z uwagi na charakterystyke odbiorcy, poza dwoma
wyjagtkami i aktualizacjomi technicznymi, mogqg dotyczy¢ wytgcznie
planowanych nowelizacji. Obecnie frwajg prace nad zmianami ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r. Projektowane zmiany majq
na celu wykonanie wyrokow Trybunatu Konstytucyjnego, rozszerzenie
uprawnien informacyjnych i decyzyjnych cztonkow spotdzielni mieszkaniowych
oraz zrewolucjonizowanie walnego zgromadzenia poprzez wprowadzenie
gtosowania pisemnego i zdalnego przed zebraniem, a takze wybor cztonkow
zarzqdu przez cztonkow  spotdzielni na walnym  zgromadzeniu. !
Dotychczasowe zmiany ustawy, rozporzgdzenia lub wyroki sgdow poddane
analizie na potrzeby aktualizacji treSci, nie wptywajg na koniecznosc
dokonywania istotnych zmian w publikacji z uwagi na jej uproszczony charakter
(unikanie zbyt obszernego opracowania). Nie wszystkie zmiany dokonywane w
nowelizacjach zdajg sie byc¢ istotne z punktu widzenia przecietnego cztonka

spotdzielni.
Wyjatki, w ktérych konieczne sq zmiany GWU, a dotyczq :

1. sposobu zwolywania walnego zgromadzenia?

2. skiadania deklaraciji cztonkowskiej?
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Rekomenduje sie zmiany w dwodch powyzszych kwestiach, ktére po

konsultacjach prawnych, doprecyzowano:

Adl.

18 kwietnia 2020 znowelizowano ustawe Prawo spoétdzielcze, w ktorej
doprecyzowano zasady zwotywania Walnego Zgromadzenia w zwigzku
z pandemiqg Covid -19, ktéra uniemozliwita zwotywanie zgromadzen w
trybie stacjonarnym w czasie stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu
epidemi. .

art. 36 § 9. Zarzgd lub Rada Nadzorcza moze zarzqdzic podjecie
okreslonej uchwaty przez walne zgromadzenie na pismie albo przy
wykorzystaniu  srodkdw bezposredniego porozumiewania sie  na
odlegtosc.

§ 10. Uchwata walnego zgromadzenia moze byc¢ podijeta, jezeli wszyscy
cztonkowie zostali zawiadomieni o gtosowaniu na pismie albo przy
wykorzystaniu  srodkdw  bezposSredniego porozumiewania sie  na
odlegtos¢. Uchwata moze byc¢ rowniez wynikiem gtosow czeSciowo
oddanych na pismie lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtosc.

§11 Przy obliczaniu kworum uwzglednia sie cztonkdw uczestniczgcych
przez oddanie gtosu na pismie lub przy wykorzystaniu Srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

§12 Gtosowanie w trybie okreslonym w § 9-11 moze by¢ przeprowadzone
niezaleznie od postanowien statutu spotdzielni.

§13 Rozwigzania, o ktérych mowa w § 9-12, stosuje sie w czasie
wprowadzenia stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz
zwalczaniu zakazen i chordb zakaznych u ludzi (Dz. U.z 2019 r. poz. 1239
i 1495 oraz z 2020 r. poz. 284, 322, 3741 567).

Ponadto, uchwalono, ze przepisy art. 36 § 10-12 stosuje sie odpowiednio

do zebrania przedstawicieli o ktorym mowa w art. 37 ustawy.


https://sip.lex.pl/#/document/17507739?cm=DOCUMENT

Ad?2.

Dodano réwniez przepis Art. 40 § 3 dodany przez art. 15 pkt 3 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2020 r. (Dz.U.2020.695) zmieniajgcej nin. ustawe z dniem
18 kwietnia 2020 r. w ktérym wskazano, ze

Zawiadomienia, o czasie, miejscu | porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia; albo zgtoszenia zgdan zwotania  walnego
zgromadzenia, mogqg zosta¢ dokonane przy wykorzystaniu srodkow

bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

5 pazdziernika 2021 roku dokonano kolejnych zmian.

W zwigzku z cyfryzacjg wielu procesdw, ustawodawca zdecydowat sie
na wprowadzenie zmian w zakresie deklaracji cztonkowskiej, ktéra od
zmian moze miec¢ rowniez postac elektroniczng.

Dokonano zmian art. 16 przez art. 67 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020
r. (Dz.U.2020.2320) zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 5 pazdziernika 2021
art. 16 § 1.

Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja
powinna byc¢ ztozona pod niewaznoscig na pismie utrwalonym w postaci
papierowe] lub elektronicznej. Pisma utrwalone w postaci elektronicznej
przesyta sie na adres do doreczen elektronicznych spodtdzielni, o ktdrym
mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o doreczeniach
elektronicznych (Dz. U. poz. 2320), i opatruje sie kwalifikowanym
podpisem elekironicznym, podpisem osobistym lub podpisem zaufanym.
Pismo utrwalone w postaci papierowe] opatruje sie podpisem
wtasnorecznym. Podpisana przez przystepujgcego do spotdzielni
deklaracja powinna zawierac¢ jego imie i nazwisko oraz migjsce
zamieszkania, a jezeli przystepujgcy jest osobqg prawng - jej nazwe i
siedzibe, iloS¢ zadeklarowanych udziatéw, dane dotyczgce wktadow,
jezeli statut ich wnoszenie przewiduje, a takze adres do doreczen
elektronicznych, o ktérym mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych, wpisany do bazy adreséow
elektronicznych, o ktérej mowa w art. 25 tej ustawy, o ile przystepujgcy

taki posiada, oraz inne dane przewidziane w statucie.



§ 2. Jezeli spotdzielnia jest jednoczesnie instytucjg obowigzang w
rozumieniu ustawy z dnia 1T marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu
pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (Dz. U. z2020r. poz. 971, 875, 1086
i 2320), deklaracja, o ktérej mowa w § 1, moze byc rowniez ztozona pod
niewaznoscig w formie dokumentowej w rozumieniu art. 772 Kodeksu
cywilnego. W takim przypadku do identyfikacji i weryfikacji tozsamosci
osoby, ktéra ubiega sie o przyjecie na cztonka, stosuje sie przepisy
ustawy, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym.

§ 3. Dalsze udziaty, jak i wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji
deklaruje sie na pismie.

§ 4. Cztonek moze w deklaracji lub w odrebnym o$wiadczeniu ztozonym
na pismie wskazac¢ spotdzielni osobe, ktérej spdtdzielnia obowigzana jest
po jego Smierci wyptaci¢ udziaty. Prawo z tego tytutu nie nalezy do
spadku.

Zmieniono takze, Art. 17 § 21§ 3 przez art. 67 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 18
listopada 2020 r. (Dz.U.2020.2320) zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 5
pazdziernika 2021 r.

Art. 17 § 2 Przyjecie deklaracji w przypadku deklaracji utrwalonej w
postaci papierowej powinno by¢ potwierdzone na deklaraciji podpisem
dwoéch  cztonkdw  zarzgdu lub  oséb do tego przez zarzgd
upowaznionych. W przypadku deklaracji utrwalonej w postaci
elekironiczne] potwierdzenie przyjecia deklaracji wydaje sie
niezwtocznie w odrebnym dokumencie na pismie. W potwierdzeniu
przyjecia deklaracji podaje sie date uchwaty o przyjeciu. Obowiqgzuje to
rowniez przy zmianie danych dotyczgcych zadeklarowanych udziatéw
lub wktadow.

§ 3 Jezeli statut nie stanowi inaczej, uchwata w sprawie przyjecia
powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca od dnia ztozenia deklaracji. O
uchwale o przyjeciu w poczet cztonkdw oraz o uchwale odmawiajgcej
przyjecia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony na pismie w
ciggu dwoch tygodni od dnia jej powziecia. Zawiadomienie o odmowie

przyjecia powinno zawierac¢ uzasadnienie.



Zmieniono rowniez Art. 18 § 3 przez art. 67 pkt 3 ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. (Dz.U.2020.2320) zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 5 pazdziernika
2021 r.

Art. 18 § 3

Spotdzielnia moze odmowic cztonkowi wglgdu do umow zawieranych z
osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeliistnieje
uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w
celach sprzecznych z interesem spotdzielni i przez to wyrzgdzi spotdzielni
znaczng szkode. Odmowa powinna byC¢ wyrazona na pismie. Cztonek,
ktoremu odmowiono wglgdu do umow zawieranych przez spotdzielnie z
osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sqdu rejestrowego o
zobowigzanie spoétdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy
ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi odmowy na
pismie. W przypadku odmowy doreczonej z wykorzystaniem ustugi
rejestrowanego doreczenia elekironiczhego do ustalenia dnia
doreczenia stosuje sie przepis art. 42 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o
doreczeniach elektronicznych.

Dodano Art. 24 § 6a przez art. 67 pkt 5 ustawy z dnia 18 listopada 2020 .
(Dz.U.2020.2320) zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 5 pazdziernika 2021 r.
Art. 24 § 6a W przypadku doreczenia cztonkowi uchwaty o wykluczeniu
albo wykredleniu wraz z uzasadnieniem z wykorzystaniem ustugi
rejestrowanego doreczenia elekironiczhego do ustalenia dnia
doreczenia stosuje sie przepis art. 42 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o

doreczeniach elektronicznych.

W przewarzajgcej jednak czesci nowelizowanych fresci nie ma odwotania do

takiego zagadnienia, dlatego to od autora/Wydawcy zalezy czy chce nowe

zagadnienie umiesci¢c w grafice prezentujgcej najwazniejsze postanowienia

ustawy.

[. W 2020 roku dokonano zmian w ustawie Prawo spdtdzielcze.


https://sip.lex.pl/#/document/19062514?unitId=art(42)&cm=DOCUMENT

31 marca 2020 znowelizowano ustawe poprzez dodanie przepisdw Art.
35 § 41-44 w zakresie umozliwienia dziatania organom spotdzielni, w tym
mieszkaniowych, oraz wspdolnot mieszkaniowych, ktdérych cztonkowie
mogq byC¢ poddani kwarantannie. Zmiany byty poktosiem Covid -19.
Wprowadzity mozliwosc, gtosowania na pismie lub za posrednictwem
srodkdw komunikowania sie na odlegtos¢ dla Rady nadzorczejizarzgdu.
Cztonek rady nadzorczej lub cztonek zarzgdu mogqg zgdac zwotania
posiedzenia rady nadzorcze] albo zarzgdu, podajgc proponowany
porzgdek obrad, lub podjecia okreslonej uchwaty na pismie albo przy
wykorzystaniu  srodkdw  bezposredniego porozumiewania sie  na
odlegtosc.

Jezeli przewodniczgcy rady nadzorczej albo prezes zarzgdu nie zwota
posiedzenia albo nie zarzgdzi gtosowania na pismie albo przy
wykorzystaniu  srodkdw  bezposSredniego porozumiewania sie  na
odlegtos¢ na dzien przypadajgcy w terminie tygodnia od dnia
otrzymania zgdania, wnioskodawca moze samodzielnie zwotac
posiedzenie, podajgc jego date i miejsce albo zarzgdzi¢ gtosowanie na
pismie  albo  przy  wykorzystaniu  Srodkdw  bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtosc.

Uchwata organu moze by¢ podijeta, jezeli wszyscy cztonkowie organu
zostali prawidtowo zawiadomieni o posiedzeniu organu albo gtosowaniu
na pismie albo przy wykorzystaniu Srodkdw  bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtosc. Uchwata moze byc¢ rowniez wynikiem
gtosdw czesciowo oddanych na posiedzeniu, czesciowo na pismie lub
przy wykorzystaniu srodkéow bezposredniego porozumiewania sie na
odlegtosc.

Przy obliczaniu  kworum uwzglednia sie cztonkdw  organow
uczestniczqcych przez oddanie gtosu na pismie lub przy wykorzystaniu
srodkdw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.
Szczegodtowy tryb zwotywania posiedzen organdw, o ktérych mowa w §
1 pkt 2-4 i § 3, oraz sposdb i warunki podejmowania uchwat przez te
organy okresla statut lub przewidziane w nim regulaminy tych organow.
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Ponadto, uznano, ze nowe przepisy stosuje sie odpowiednio , w
spotdzielniach, w ktérych walne zgromadzenie zostaje zastgpione przez
zebranie przedstawicieli, z zastrzezeniem art. 83 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, organami tych spotdzielni sg
takze zebrania grup cztonkowskich. Zasady podziatu cztonkdw na grupy

cztonkowskie i zasady dziatania tych zebran okresla statut.

ll. 16 maja 2020 roku zmieniono Art. 35 § 3 ustawy przez art. 3 ustawy z
dnia 14 maja 2020 r. (Dz.U.2020.875) zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 16
maja 2020 r. Fakultatywny zapis moze zostac wprowadzony w kontekscie

statutu4, o ktérym mowa:

Statut moze przewidywac powotanie takze innych organdw niz
wymienione w § 1, sktadajgcych sie z cztonkéw spotdzielni. W takim
przypadku statut okresla zakres uprawnien tych organdéw oraz zasady
wyboru i odwotywania ich cztonkdw. Do zwotywania posiedzen tych
organodw i warunkdw podejmowania przez nie uchwat przepisy § 41-44

stosuje sie odpowiednio.

lIl. W 2020i 2021 nowelizowano ustawe o spdtdzielniach mieszkaniowych.
Zmiany te jednak zasadniczo, takze nie znajdujg odwotania do tematyki
grafiki, warto jednak o nich wspomniec.

Art. 48 ust. 11 zmieniony przez art. 6 ustawy z dnia 28 pazdziernika 2020 r.
(Dz.U.2020.2127) zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2021 r.
Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztéw poniesionych przez
spotdzielnie tytutem naktaddw przeznaczonych na utrzymanie budynku
w takiej czesci, w jakiej znalazty pokrycie w otrzymanej przez spotdzielnie
premii fermomodernizacyjnej lub premii remontowej, o ktérych mowa w

ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacii i

4 Strona 19-22 GWU



remontéw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkdéw (Dz. U. z
2020r. poz. 22, 2841 412).

Art. 48 ust. 11 zmieniony przez art. 6 ustawy z dnia 28 pazdziernika 2020 r.
(Dz.U.2020.2127) zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 1 stycznia 2021 .
Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztdw poniesionych przez
spotdzielnie tytutem naktaddw przeznaczonych na utrzymanie budynku
w takiej czesci, w jakiej znalazty pokrycie w otrzymanej przez spotdzielnie
premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizaciji i
remontow oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéw (Dz. U. z
2020 r. poz. 22, 2841 412).

Art. 92 dodany przez art. 10 pkt 1 ustawy z dnia 10 grudnia 2020 r.
(Dz.U.2021.11) zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 19 stycznia 2021 r.

Art. 92. 3 [Wyodrebnianie na wtasnos¢ lokali objetych spdtdzielczym
lokatorskim prawem do lokalu w przypadku inwestycji realizowanych z
wykorzystaniem finansowania zwrotnego]

1. Lokale, o ktérych mowa w art. 91 mogg by¢ wyodrebniane na
wtasnosc.

2. Wyodrebnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze nastgpic przed
uptywem 5 lat od dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku.
3. Zgode na wyodrebnianie na wtasnos$¢ lokali w danej nieruchomosci

podejmuje walne zgromadzenie spodtdzielni w formie uchwaty.

Art. 123 uchylony przez art. 10 pkt 2 ustawy z dnia 10 grudnia 2020 r.
(Dz.U.2021.11) zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 19 stycznia 2021 r.

Art. 542 zmieniony przez art. 10 pkt 3 ustawy z dnia 10 grudnia 2020 r.
(Dz.U.2021.11) zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 19 stycznia 2021 r.

Przepisu art. 38 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze nie stosuje sie do ustanawiania prawa odrebnej wtasnosci
lokali i przeniesienia wtasnosci lokali, domoéw jednorodzinnych oraz
miejsc postojowych ~w  garazach  wielostanowiskowych,  z

uwzglednieniem art. 92 ust. 3.



Art. 91 zmieniony przez art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2022 r.
(Dz.U.2022.1561) zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 10 sierpnia 2022 r.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu
mieszkalnego wybudowanego w ramach przedsiewziecia inwestycyjno-
budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu  finansowania
zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o0 spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2224 orazz 2022 r. poz. 807 i 1561), moze byc¢ ustanowione wytqgcznie
na rzecz osoéb spetniajgcych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 tej
ustawy.

art. 11 ust. 25 zmieniony przez art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2022 r.
(Dz.U.2022.1561) zmieniajgcej nin. ustawe z dniem 10 sierpnia 2022 r.
Przepisdw ust. 2 nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w
przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa. Dla takich lokali, w przypadku wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia
mieszkaniowa moze ustanowic¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wytgcznie na rzecz oséb spetniajgcych warunki, o ktérych
mowa w art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych

formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

Waznym faktem sqg plany w zmianach prawa, ktére zapowiadajg prawdziwg
rewolucje w swiecie spoéldzielni mieszkaniowych, juz niedlugo bo z

planowanym terminem przyjecia przez Rade Ministréw - | kwartat 20235,

Wsrdéd  prezentowanych zatozen ustawy nowelizujgce] wskazuje sie, ze

zamiarem prawodawcy — poza kwestiomi opisanymi powyzej — bedzie m.in.

5 Projekt ustawy o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Prawo spoétdzielcze oraz ustawy
o wtasnosci lokali



wprowadzenie rozwigzan majgcych na celu wzmocnienie sytuacji cztonkow i
usprawnienie funkcjonowania spotdzielni mieszkaniowych 1.
1) uregulowanie sytuacji prawnej cztonkdw, z ktorymi spotdzielnia zawarta
umowe o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu albo dokonata
przydziatu takiego prawa, lub ich nastepcom prawnym, jezelilokal ten znajduje
sie w budynku posadowionym na gruncie, ktory posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami , dalej u.g.n. lub spotdzielni nie przystuguje
Prawo witasnosci albo uzytkowania wieczystego gruntu,
2) wybdr cztonkdw zarzgdu obligatoryjnie przez walne zgromadzenie,
3) wprowadzenie kadencyjnosci cztonkow zarzqdu,
4) walne zgromadzenie bedzie mogto zostac zastgpione przez zebranie
przedstawicieli,

5) zmiana przepisdw dotyczgcych liczenia gtoséw podczas obrad walnego
zgromadzeniaq,

6) wprowadzenie przepisow umozliwiajgcych  cztonkom  spoétdzielni
mieszkaniowych gtosowanie nad uchwatami objetymi porzgdkiem obrad
walnego zgromadzenia réwniez na  piSmie  poza  posiedzeniem,
7) rozszerzenie uprawnien cztonka i wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem
w zakresie dostepu do dokumentdw, ktdre spdtdzielnia zobowigzana bedzie
udostepni¢, w tym poprzez zamieszczanie ich na stronie internetowej,
8) obowiqgzek prowadzenia strony internetowej przez spodtdzielnie, chyba ze
cztonkowie W statucie wytgczq ten obowigzek,
?) wprowadzenie przepisu doprecyzowujgcego, ze prawo uzyskania odpisow i
kopii dokumentdw enumeratywnie wymienionych w przepisie obejmuje prawo
do wykonania ich fotokopii,
10) modyfikacja przepisow umozliwiajgcych nadmierne zadtuzanie sie osob,
ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu  kosztem
pozostatych cztonkdw,
11) okredlenie czynnosci przekraczajgcych zwykty zarzgd, do podjecia ktérych
wymagana jest zgoda wtascicieli lokali,
12) zmodyfikowanie trybu powstania wspolnoty w przypadku wyodrebnienia
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wtasnosci ostatniego lokalu, tak aby mozZliwe byto na mocy decyzji wtascicieli
lokali pozostanie W zarzgdzie spotdzielni,
13) uregulowanie kwestii partycypowania w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjqg i utrzymaniem nieruchomosci, stanowigcych mienie spotdzielni,
ktore sq przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonym budynku lub osiedlu przez wtascicieli lokali po powstaniu
wspolnoty z mocy prawa w przypadku wyodrebnienia ostatniego lokalu,
14) wprowadzenie przepisdw, zgodnie z ktdérymi cztonkowie spotdzielni bedg
mogli wybierac¢ zwigzek rewizyjny, ktéry przeprowadzi badanie lustracyjne,
15) zmiana art. 93a ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze,
poprzez usuniecie § 7, 1j. przepisu przyznajgcego ministrowi wtasciwemu do
spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa, specjalne uprawnienia wobec spobtdzielni mieszkaniowych, w
przypadku, gdy obowigzkdw wynikajgcych z u.p.s. nie realizujg wzgledem tych

podmiotdw zwigzki rewizyjne lub Krajowa Rada Spdtdzielcza.

RAwnie waznymi propozycjami z perspektywy mieszkanca — spotdzielcy sg
projekty zmiany w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z
2020 r. poz. 1910) majgce na celu usprawnienie dziatalnosci wspdlnot
mieszkaniowych, ktére dotyczqg:

1) majgtku wtasnego wspdlnoty mieszkaniowe;j,

2) organdéw wspodlnoty,

3) oznaczenia dla oséb trzecich wzgledem wspdlnoty oraz oséb jg
reprezentujgcych,

4) odmowy przez sqd podziatu nieruchomosci polegajgcego na ustanowieniu
odrebnej wtasnosci lokali,

5) zasad licytaciji lokalu zadtuzonego cztonka wspdinoty,

6) umocowania dla zarzgdu wspdlnoty do zawierania umow ze skutkiem dla
wszystkich wtascicieli lokali,

7) zasad zbierania przez zarzgd gtosdw w trybie obiegowym.$

6 https://www.gov.pl/web/premier/projekt-ustawy-o-zmianie-ustawy-o-spoldzielniach-mieszkaniowych-
ustawy-prawo-spoldzielcze-oraz-ustawy-o-wlasnosci-lokali2
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Plany wyzej przedstawione aby mogty stac sie podstawq merytorycznej
akfualizacji naszych publikacji, muszg jeszcze przejs¢ catg procedure
legislacyjng, a tu z doswiadczenia wiemy, ze ,,mtyny te mielg powoli”... miejmy
nadzieje, ze nie tym razem, ze 2023 rok przyniesie dobre zmiany - czego sobie i

wszystkim Spotdzielcom i Spdtdzielniom zyczymy.
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